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- Dispositions applicables en N et Nh

Caractére des zones

La zone N correspond aux terrains, généralement non équipés, a protéger de maniere stricte en
raison soit de leur caractére d'espace naturel, agricole ou boisé, soit de la qualité particuliére
des milieux, des sites et des paysages.

Les zones Nh sont des secteurs habités en milieu naturel correspondant a des hameaux anciens
ou plus récents ou a des groupements d'habitat. Ces zones ne sont pas destinées a accueillir de
nouvelles constructions a usage d'habitation mais les constructions existantes pourront
s'étendre ou changer d'affectation.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Au sein des zones de carriéres délimitées sur le plan de zonage :

- Toutes nouvelles constructions

- Le changement de destination aboutissant a la création d’une nouvelle habitation

En zone N :
— les constructions a usage de bureaux,

— les constructions a usage d'artisanat,

— les constructions a usage agricole,

— les constructions a usage d'habitation,

— les constructions a usage d'hébergement hételier,

— les constructions a usage de commerces,

En zone N et Nh :

— les constructions a usage d'entrepots,

— les constructions a usage industriel,

— les terrains de camping,

— les parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances,

— les parcs d’attraction, terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés, aires de jeux et
de sports, golf,

— les aires de stationnement ouvertes au public, dép6ts de véhicules et les garages collectifs
de caravanes,

— les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m? et de plus de 2 m de dénivelé,
sauf dans les conditions précisées dans l'article 2,

— les résidences mobiles constituant I’habitat permanent des gens du voyage,

— les aires d’accueil des gens du voyage.
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

= Dans l'ensemble des zones N et Nh a I'exception de celles soumises au risque
d'effondrement de carriére et reportées sur le plan de zonage, sont admis :

— Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif a condition de ne pas porter atteinte aux sites.

— Les affouillements et exhaussements de sol désignés a l'article R.421.23 du Code de
I'Urbanisme, a condition :

- d'étre justifiés par des raisons techniques de construction ou de viabilisation ou d'étre
destinés aux fouilles archéologiques,

- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en
pente douce, plantations, ...) apres travaux.

— Les aménagements nécessaires a |'entretien des espaces naturels et boisés, a la réalisation
ou a la réfection de cheminements piétonniers et cyclistes, ainsi que les objets mobiliers
destinés a I'accueil ou a l'information du public, a condition de ne pas porter atteinte aux
sites.

= Uniquement en zone Nh a I'exception de celles soumises au risque d'effondrement de
carriére et reportées sur le plan de zonage sont admis :

L'extension ou la surélévation des constructions existantes, a condition :
- que les travaux n'aient pas pour effet de nécessiter un renforcement des voies ou réseaux
publics,
- d'étre limité a 50 % de la surface de plancher existante.

— La restauration et le changement de destination des batiments existants, a condition que
les travaux n'aient pas pour effet de nécessiter un renforcement des voies et réseaux
publics,

— Les constructions annexes des habitations existantes, a condition d'étre limitées a une
hauteur de 4 métres au faitage.

— Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole ou viticole ou
permettant sa diversification économique a condition qu’elles ne compromettent pas la
viabilité de I'activité agricole ou viticole et qu’elles ne portent pas atteinte aux sites.

ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

Non réglementé

ARTICLE N 4 —CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction d'habitation ou d'activité, et de maniére générale tout local pouvant servir
de jour ou de nuit au repos ou l'agrément, doit étre alimentée en eau sous pression, par
raccordement au réseau public d'adduction d'eau potable équipé de dispositifs de protection
contre les retours d'eau, dans les conditions fixées par la réglementation en vigueur. Il est
interdit de raccorder entre eux des réseaux
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2 — Assainissement

a) Eaux usées

Les constructions et installations nouvelles doivent étre dotées d'un assainissement autonome
(individuel ou regroupé) conforme aux dispositions réglementaires (cf. filieres autorisées au
Schéma d'Assainissement). L'évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans les
fossés, cours d'eau et réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales

Lorsque le réseau collectif de collecte des eaux pluviales existe, les aménagements réalisés sur
tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement sans stagnation des eaux pluviales
dans ce réseau, en respectant ses capacités d'absorption.

En cas d'absence de réseau collectif ou d'insuffisance au regard de l'opération projetée, le
pétitionnaire devra réaliser a sa charge, et conformément aux avis des services techniques
gestionnaires, les aménagements permettant le tamponnage et la restitution régulée des eaux
pluviales, soit par infiltration sur le terrain d'assiette du projet.

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLEN 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1-Toute construction doit respecter les reculs minimum suivants par rapport a la voie
principale existante, a modifier ou a créer :
- a2 15 m minimum depuis I'alignement (ou a défaut depuis la limite d'emprise) des voies
départementales,

- 35 m minimum depuis I'alignement des autres voies existantes, a modifier ou a créer.

2 -Sous réserve que les conditions de sécurité le permettent, des implantations avec un recul
moindre ou a l'alignement peuvent étre admises dans les cas suivants :

— en cas d'extension de constructions existantes a la date d’approbation du PLU et ne
respectant pas le retrait imposé, en prolongement l'alignement de facade de la
construction,

— pour intégrer la ou les nouvelles constructions dans la composition des facades établies
par les constructions voisines déja implantées. Dans ce cas, les nouvelles constructions
doivent ménager une continuité du front bati déja constitué et respecter un alignement
ou un recul en harmonie avec celui les constructions existantes.

— pour les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre implantées en retrait de 5 meétres minimum des limites
séparatives,

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLEN 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

Sans objet

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs Nh, I'emprise au sol des batiments ne pourra dépasser 60 % de l'unité
fonciere.

ARTICLE N 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale de tout point de la construction par rapport au terrain naturel avant
travaux ne peut excéder 8 métres limitée a R+1 pour les habitations et leurs annexes et 10
meétres pour les autres batiments.

Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :

—en cas d'extension de batiments existants dépassant déja cette limite, sans aggraver |'état
existant,

—en raison d'exigences techniques, pour les ouvrages et éléments nécessaires au
fonctionnement des activités existantes,

—en raison d'exigences techniques, pour les ouvrages nécessaires au fonctionnement des
réseaux et des services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 — DiSPOSITIONS GENERALES

Rappel : I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme s'applique.

Les constructions devront s'intégrer harmonieusement dans leur environnement, par leur
adaptation au sol, leur implantation (prise en compte du rythme parcellaire du bati ancien,...),
leur volume (hauteur, proportions) et leur architecture (toiture, traitement et couleur des
facades, disposition et proportion des ouvertures).

a) Adaptation au contexte et au sol :

Les constructions s’adapteront au terrain naturel et non 'inverse.

b) Bati ancien d'intérét patrimonial

Les restaurations, extensions ou surélévations du béati ancien d'intérét patrimonial devront
respecter le caractére architectural originel de la construction, notamment en ce qui
concerne les matériaux et techniques de facades et de couvertures, les volumes, les
ouvertures,...

2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES

a) Les constructions, extensions de constructions existantes et batiments annexes

» Toitures et couvertures

- les toitures seront au minimum a deux pentes et les pentes seront comprises entre 20 et 40
%,

- le matériau de couverture sera en tuiles canal ou romane de teintes naturelles ou similaire.
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» Facades et ouvertures

Les facades seront enduites, peintes ou lasurées a moins que le matériau utilisé soit de la
pierre de Gironde ou du bois traité.

~ Teintes et couleurs
eLes enduits ou peintures des facades devront étre de teintes naturelles claires (tons pierre de
Gironde, blanc cassé, beige).
eles teintes de menuiseries extérieures et des éléments en bois seront de couleur : blanc,
bordeaux, bois naturel, blanc cassé, gris, marron, lie de vin, ton pierre de Gironde, vert foncé.

Le nombre de couleurs apparentes est limité a trois afin de préserver une harmonie.

Des adaptations pourront notamment étre admises :

edans le cas de constructions a usage d'équipements publics (emploi de matériaux métalliques
en couverture, ...),

epour permettre ou faciliter I'emploi de technologies liées aux énergies renouvelables (emploi
de matériaux translucides, panneaux solaires, ...) et de matériaux permettant des économies
d'énergie.

ede restauration de toitures existantes réalisées dans des matériaux d'une autre nature,

ede réalisation de vérandas ou serres,

ede réalisation d’une construction tout bois.

b) Cl6tures

Les clétures devront, par leur aspect, leur nature et leurs dimensions s'intégrer
harmonieusement a l'environnement ou aux constructions existantes sur la propriété et
dans le voisinage.

Les cl6tures ne peuvent dépasser 2m de haut et doivent étre constituées en périphérie des
parcelles baties d’une haie vive d’essences mélangées, doublée ou non par un grillage de
couleur neutre fixé sur poteaux de méme teinte.

La réalisation de cloture ne devra pas empécher I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau.

c) Prescriptions applicables pour les éléments de patrimoine bati protégés au titre de l'article
L.123.1.7° du Code de I'urbanisme

— Sauvegarder :
- les batiments principaux et leurs annexes,
- les murs en pierre,
- les éléments de petit patrimoine associés aux batiments et a la propriété,
- les éléments de décors et d'apparat qui accompagne les portails,

— En cas de reconstruction ou restauration, mettre en ceuvre des matériaux identiques ou
d'aspect similaire a ceux d'origine.

— Préserver les perspectives depuis la ou les voies publiques sur I'ensemble bati : les
éventuelles adjonctions de constructions, cldtures ou plantations ne devront pas nuire a la
qualité des vues sur I'élément protégé.
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ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Sans objet

ARTICLE N 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Sans objet

= Prescriptions applicables pour les éléments de patrimoine végétal protégés au titre de
I'article L.123.1.7° du Code de l'urbanisme

Concernant les arbres isolés et ensembles végétaux structurants :

— Interdiction :

- de défrichement ou d'abattage sauf demande d'autorisation diiment justifiée
(mauvais état phytosanitaire, risque avéré pour les biens et les personnes, ...),

- de construction a moins de 10 m des sujets d’arbres de haute tige identifiés et
alignements identifiés. Pour des batiments annexes de faible taille (SHOB inférieure
a 10 m2), cette distance peut étre réduite a 5 m,

- de réaliser des cl6étures hautes pouvant masquer les vues sur les espaces cultivés ou
aménagés identifiés,

- de remblaiement ou décaissement des sols en place,

- d'émondage, taille ou nettoyage des arbres de maniére trop agressive. Ces
opérations devront respecter leur caractére d'arbres de grand développement.

—Obligation de remplacement par des essences équivalentes des arbres supprimés ou
tombés faisant partie des alignements identifiés.

ARTICLE N 14 - CEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE N 15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE N 16 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Non réglementé
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