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TITRE 4

ZONES AGRICOLES

La zone agricole est définie conformément a I'article R 123-7.

Elle est désignée zone A et comprend des zones Ah correspondant a des secteurs batis au sein
de l'espace agricole.

Cette zone concerne les secteurs a protéger en raison de leur valeur agricole.
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- Dispositions applicables en A et Ah

Caractere de la zone

La zone A comprend les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique et économique, et pour la préservation des caractéristiques des
paysages ruraux de la commune.

Elle inclut des secteurs Ah correspondant aux secteurs batis au sein de I'espace agricole. Ces
zones ne sont pas destinées a accueillir de nouvelles constructions a usage d'habitation mais les
constructions existantes pourront s'étendre ou changer d'affectation.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— les constructions a usage de bureaux,
— les constructions a usage d'artisanat,

— les constructions a usage industriel,
— les terrains de camping,

— les parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances,

— les parcs d’attraction, terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés, aires de jeux et
de sports, golf,

— les aires de stationnement ouvertes au public, dépbts de véhicules et les garages collectifs
de caravanes,

— les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m? et de plus de 2 m de dénivelé,
sauf dans les conditions précisées dans l'article 2,

— les résidences mobiles constituant I’habitat permanent des gens du voyage,

— les aires d’accueil des gens du voyage.

Au sein des zones de carriéres délimitées sur le plan de zonage :

- Toutes nouvelles constructions

- Le changement de destination aboutissant a la création d’'une nouvelle habitation

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés aux conditions précisées :

= |es constructions a usage d'habitation des personnes dont la présence permanente est
nécessaire au fonctionnement de |'exploitation, ainsi que I'extension de ces habitations et
leurs annexes dans la limite de 250m? de surface de plancher.

Les habitations et batiments ou installations annexes devront étre implantées dans un rayon
de 50 m autour des batiments d'exploitation. En cas de contraintes topographiques ou
sanitaires l'interdisant ou nécessités liées a I'exploitation agricole, cette distance de 50 m
pourra étre majorée. Les constructions devront alors étre groupées et se situer a proximité
des batiments existants de I'exploitation. Les annexes telles que les piscines liées aux
habitations sont autorisées dans la zone a condition d'étre implantées a moins de 20 métres
de celles-ci.
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Les aménagements, constructions, installations & vocation touristique liés et en complément
de l'activité agricole/viticole a condition d'étre :
o Inférieur ou égal & 6 emplacements et 20 personnes maximum pour un camping
ala ferme,
o Inférieur ou égal a 25 emplacements sur un hectare maximum pour une aire
naturelle de camping,
o Inférieur ou égal 3 5 emplacements pour une aire d'accueil aménagée pour les
camping-car,
o Situés dans des batiments existants pour les gites ruraux.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif a condition de ne pas porter atteinte aux sites.

Les affouillements et exhaussements désignés a |'article R.421.23 du Code de |'Urbanisme,
seulement dans les cas suivants :
- lorsqu'ils sont nécessaires pour des raisons techniques de constructions ou de
viabilisation,
- lorsqu'ils sont destinés aux recherches géologiques ou aux fouilles archéologiques,
- lorsqu'ils sont destinés a satisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole.

En zone Ah uniquement :
(en sus de ce qui est autorisé ci-dessus)

L'extension ou la_surélévation des constructions existantes, a condition que les travaux
n'aient pas pour effet de nécessiter un renforcement des voies ou réseaux publics et d'étre
limité a 50 % de la surface de plancher existante.

La restauration et le changement de destination des batiments existants, a condition que les
travaux n'aient pas pour effet de nécessiter un renforcement des voies ou réseaux publics.

ARTICLE A 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin
éventuellement obtenu par I'application de |'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent &tre aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a l'importance et a
la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre I'incendie.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les acces doivent, sauf
impossibilité technique, s'effectuer & partir de la voie présentant le moindre risque pour la
circulation générale.

ARTICLE A 4 —CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 — Eau potable

Toute construction d'habitation ou d'activité, et de maniére générale tout local pouvant servir

de jour ou de nuit au repos ou l'agrément, doit étre alimentée en eau sous pression, par
raccordement au réseau public d'adduction d'eau potable équipé de dispositifs de protection
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contre les retours d'eau, dans les conditions fixées par la réglementation en vigueur. Il est
interdit de raccorder entre eux des réseaux distribuant des eaux d'origine diverses.
2 — Assainissement

a) Eaux usées

=les constructions et installations nouvelles doivent étre dotées d'un assainissement
autonome conforme aux dispositions réglementaires (cf. filieres autorisées au Schéma
d'Assainissement). L'évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans les fossés,
cours d'eau et réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales

Lorsque le réseau collectif de collecte des eaux pluviales existe, les aménagements réalisés
sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement sans stagnation des eaux
pluviales dans ce réseau, en respectant ses capacités d'absorption.

En cas d'absence de réseau collectif ou d'insuffisance au regard de I'opération projetée, le
pétitionnaire devra réaliser a sa charge, et conformément aux avis des services techniques
gestionnaires, les aménagements permettant le tamponnage et la restitution régulée des
eaux pluviales, soit par infiltration sur le terrain d'assiette du projet.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLE A 6 — |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1-Toute construction doit respecter les reculs minimum suivants par rapport a la voie
principale existante, a modifier ou a créer :
- a 15 m minimum depuis l'alighement (ou a défaut depuis la limite d'emprise) des RD,
- a 5 m minimum depuis I'alignement des autres voies existantes, a modifier ou a créer.

2 -Sous réserve que les conditions de sécurité le permettent, des implantations avec un recul
moindre ou a l'alignement peuvent étre admises dans les cas suivants :

— en cas d'extension de constructions existantes a la date d’approbation du PLU et ne
respectant pas le retrait imposé, en prolongement l'alignement de facade de la
construction,

— pour intégrer la ou les nouvelles constructions dans la composition des fagades établies
par les constructions voisines déja implantées. Dans ce cas, les nouvelles constructions
doivent ménager une continuité du front bati déja constitué et respecter un alignement
ou un recul en harmonie avec celui les constructions existantes.

— pour les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.

3 — Les habitations autorisées dans la zone devront respecter un recul de 75 métres de I'axe de
la RD 936 et de la RD 20 classées a grande circulation.
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ARTICLE A 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées a 5 métres minimum des limites séparatives de propriété.
Des implantations différentes peuvent é&tre admises pour les constructions et installations

nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs Ah, les extensions d'habitations pourront étre implantées sur limite
séparative de propriété.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE

AR e e s -

FONCIERE

Sans objet

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs Ah, I'emprise au sol des batiments ne pourra dépasser 60 % de I'unité
fonciére.

ARTICLE A 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale de tout point de la construction par rapport au terrain naturel avant
travaux ne peut excéder 8 métres et limité a R+1 pour les habitations et leurs annexes et 10
métres pour les autres batiments.

Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :

—en cas d'extension de batiments existants dépassant déja cette limite, sans aggraver I'état
existant,

—en raison d'exigences techniques, pour les ouvrages et éléments nécessaires au
fonctionnement des activités agricoles (silos, cuves, ...),

—en raison d'exigences techniques, pour les ouvrages nécessaires au fonctionnement des
réseaux et des services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 — DISPOSITIONS GENERALES

Rappel : I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme s'applique.
Les constructions devront s'intégrer harmonieusement dans leur environnement, par leur
adaptation au sol, leur implantation, leur volume et leur architecture.

a) Adaptation au contexte et au sol :

Les constructions s’adapteront au terrain naturel et non l'inverse.

En I'absence de relief naturel marqué, la création de volumes enterrés générant des effets de
butte ou de tranchée est a proscrire.

b) Typologie des constructions :

Les constructions apparentées aux styles traditionnels locaux devront présenter des
dispositions de volume, de facade, de toiture, de matériaux et de couleurs compatibles avec
celui-ci.
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Les constructions de conception et d'aspect contemporains sont admises dés lors que les
choix de mise en ceuvre résultent d'un parti architectural sobre et cohérent.
c¢) Bdti ancien d'intérét patrimonial

Les restaurations, extensions ou surélévations du bati ancien d'intérét patrimonial devront
respecter le caractére architectural originel de la construction, notamment en ce qui
concerne les matériaux et techniques de facades et de couvertures, les volumes, les
ouvertures,...

2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES
a) Les constructions, extensions et aménagements de conception traditionnelle a usage

d’habitat et leurs annexes devront respecter les principes suivants :

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bdti ancien de type traditionnel
respecteront le caractére architectural originel de la construction, notamment en ce qui
concerne les couvertures, l'aspect des matériaux mis en ceuvre, les volumes, les ouvertures et
leurs proportions.

~ Toitures et couvertures

- les toitures seront au minimum a deux pentes et la pente sera comprise entre 20 et 40%
pour le volume principal,

- le matériau de couverture sera en tuiles de terre cuite, de teintes naturelles,
- une volumétrie et des matériaux différents sont admis dans le cas :

o de restauration de toitures existantes réalisées dans des matériaux d'une autre
nature,

o lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture
intéressées.

» Facades et ouvertures

- toutes les facades et murs extérieurs doivent étre traités avec le méme soin que les
facades dites "principales", et I'ensemble de la construction doit présenter une unité
d'aspect,

- les fagades seront enduites ou peintes a moins que le matériau et sa mise en ceuvre
soient de qualité suffisante pour rester apparents,

- les rythmes de percements (portes, fenétres, ...) composant la facade seront harmonisés
avec le rythme parcellaire du bati ancien traditionnel,

- les ouvertures doivent étre significativement plus hautes que larges, a I'exception
d'ouvertures ponctuelles du type oculus ou demi-oculus,

- les volets roulants seront posés de facon a ce que leur coffre ne soit pas visible
extérieurement.

» Teintes et couleurs

- Les enduits ou peintures des fagcades devront étre de teintes naturelles claires (tons
pierre, blanc, blanc cassé, beige ou gris), éventuellement avec des nuances ocres ou
rosées trés claires.

- Les teintes de menuiseries extérieures et des éléments en bois seront choisies a partir
d'un nuancier de couleurs gris, bleu-gris, bordeaux-lie-de-vin ou brun.
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» Batiments annexes
Les batiments annexes (tels que garages, abris de jardin,...) sont soumis aux mémes regles
d'aspect et devront étre traités avec le méme soin que les constructions principales.
Toutefois, des dispositions différentes d'aspect de fagades ou de toiture sont autorisées
pour les annexes de faible importance (SHOB inférieure ou égale a 20 m?), a condition :
- qu'elles soient édifiées derriére la construction principale par rapport a la voie
publique desservant la parcelle,
- qu'elles soient réalisées avec des moyens de construction usuels (briques, agglomérés,
bois,...).

b) Les constructions, extensions et aménagements de conception non traditionnelle et
leurs annexes

Des adaptations aux dispositions prévues ci-avant sont admises dés lors que les choix de
mise en ceuvre et d'aspect de la construction résultent d'un parti architectural sobre et
cohérent, s'intégrant harmonieusement au tissu bati du quartier et/ou au paysage urbain.

Des adaptations pourront notamment étre admises :

— dans le cas de constructions a usage d'habitation de style contemporain, faisant
appel a des techniques, structures et matériaux nouveaux,

— dans le cas de constructions a usage d'équipements publics ou d‘activités
économiques (emploi de matériaux métalliques en couverture, ...),

— pour permettre ou faciliter I'emploi de technologies liées aux énergies renouvelables
(emploi de matériaux translucides, panneaux solaires, ...) et de matériaux permettant
des économies d'énergie (mise en ceuvre de toits végétalisés).

c) Constructions nouvelles et extensions de constructions récentes a usage d'activité
agricole, et leurs annexes

> Projet architectural
Les batiments 3 usage agricole faisant appel & des techniques, structures et matériaux
différents des constructions de type traditionnel, sont admis. Dans ce cas, la forme des
batiments sera simple et extérieurement justifiée par des impératifs techniques liés a la
nature de la construction.

» Facades
Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes. Les peintures ou revétements

de couleur vive ou blanc pur, ainsi que I'emploi a nu de tole galvanisée sont interdits.

Dans le cas de batiments de grand volume (un coté de plus de 20 metres de longueur)
visibles depuis les voies publiques ouvertes a la circulation, le constructeur devra veiller a
I'intégration du batiment dans son environnement béti et rural, de maniére a ce que son
impact visuel soit le plus atténué possible.
_ Pour cela, il sera privilégié :
—|'utilisation de teintes sombres (vert, gris foncé,..) ou couleur terre,
—et/ou 'accompagnement du batiment de plantations d'arbres dont I'échelle sera
adaptée au volume de la construction.

PLU de SAINT GERMAIN DU PUCH — Réglement d'Urbanisme ZONES AGRICOLES



71

Ces plantations pourront étre soumises a des conditions particulieres de localisation,
notamment pour prendre en compte la situation du batiment au regard de la voie
publique et des limites du village, hameau, ou ensemble bati dans lequel il s'insére.

> Toitures
La réalisation de toits en pentes, recouverts de tuiles "canal" ou similaires, de teintes
naturelles claires, est préconisée.
Sont exclus en tant que matériaux de couverture les toles ondulées d'aspect brut ou
galvanisé, ainsi que les matériaux de couleur vive ou ne s'intégrant pas l'environnement.

d) Clétures

Les cl6tures devront, par leur aspect, leur nature et leurs dimensions s'intégrer
harmonieusement a l'environnement ou aux constructions existantes sur la propriété et
dans le voisinage.

Les clotures ne peuvent dépasser 2m de haut et doivent étre constituées en périphérie des
parcelles baties d’'une haie vive d’essences mélangées, doublée ou non par un grillage de
couleur neutre fixé sur poteaux de méme teinte.

Les haies feront appel aux essences arbustives régionales adaptées.

La réalisation de cloture ne devra pas empécher I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau.

e) Prescriptions applicables pour les éléments de patrimoine bati protégés au titre de I'article
L.123.1.7° du Code de l'urbanisme

— Sauvegarder :
- les batiments principaux et leurs annexes,
- les murs en pierre,
- les éléments de petit patrimoine associés aux batiments et a la propriété,
- les éléments de décors et d'apparat qui accompagne les portails,

— En cas de reconstruction ou restauration, mettre en ceuvre des matériaux identiques ou
d'aspect similaire a ceux d'origine.

— Préserver les perspectives depuis la ou les voies publiques sur I'ensemble bati : les
éventuelles adjonctions de constructions, clotures ou plantations ne devront pas nuire a
la qualité des vues sur I'élément protégé.

ARTICLE A 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

a) Dispositions générales

- La réalisation d'aires de stationnement, conformes aux besoins de toute opération de
construction ou d'occupation du sol doit étre assurée en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

= Prescriptions applicables pour les éléments de patrimoine végétal protégés au titre de
I'article L.123.1.7° du Code de I'urbanisme
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Concernant les arbres isolés et ensembles végétaux structurants :

— Interdiction :

- de défrichement ou d'abattage sauf demande d'autorisation diment justifiée
(mauvais état phytosanitaire, risque avéré pour les biens et les personnes, ...),

- de construction a moins de 10 m des sujets d’arbres de haute tige identifiés et
alignements identifiés. Pour des batiments annexes de faible taille (SHOB inférieure
a 10 m?), cette distance peut étre réduite a 5m,

- de réaliser des cl6tures hautes pouvant masquer les vues sur les espaces cultivés ou
aménagés identifiés,

- de remblaiement ou décaissement des sols en place,

- d'émondage, taille ou nettoyage des arbres de maniére trop agressive. Ces
opérations devront respecter leur caractére d'arbres de grand développement.

—Obligation de remplacement par des essences équivalentes des arbres supprimés ou
tombés faisant partie des alignements identifiés.

ARTICLE A 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE A 15 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE A 16 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES.

Non réglementé
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